UCHWALA NR XX1/159/2016
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Makow Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2016 1. poz. 446) w zwigzku z art. 8 ust. 1 ustawy zdnia9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U.z2015r. poz. 1777), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyznacza sig¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Miasta Makéw Mazowiecki w granicach
okreslonych w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
iejskiej
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXI/159/2016
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Miasta Makow Mazowiecki

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
ktora okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji, przygotowanie,
koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie
w zakresie wlasciwosci gminy, zostato uznane za zadanie whasne. W przypadku, gdy gmina zamierza
realizowaé ww. zadania wiasne, niezbedne jest wyznaczenie w drodze uchwaly Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Zgodnie z trescig ww.
ustawy, do wniosku zalacza sie diagnozg potwierdzajaca spetnienie przez obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia. Jednakze, jezeli w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub innym dokumencie strategicznym
dotyczacym rozwoju gminy, przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim, okreslono
obszary charakteryzujgce si¢ cechami obszarow zdegradowanych lub obszaréw rewitalizacj,
dopuszcza si¢ podjecie uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji bez koniecznosci sporzadzania i zalaczenia do wniosku diagnozy. W zwigzku
z powyzszym, podkreslenia wymaga fakt, iz ww. warunek zostat spetniony i obszary charakteryzujace
sie cechami obszaréw zdegradowanych lub obszaréw rewitalizacji zostaty okreslone w dokumentach

strategicznych dotyczacych rozwoju gminy.

Mianowicie, przyjety uchwala Nr VII/54/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
zdnia27 maja 2015 r., ,Plan Rozwoju Lokalnego dla Miasta Makowa Mazowieckiego
nalata 2015-2022” w rozdziale Il zatytulowanym ,Rewitalizacja obszarow miejskich — cele

i zadania” wprost wskazuje obszary do objecia dzialaniami rewitalizacyjnymi.

W ,Planie Rozwoju Lokalnego dla Miasta Makowa Mazowieckiego na lata 2015-20227
po przeprowadzeniu analiz, biorac pod uwage kryteria wyznaczania obszarow kryzysowych,
okreslono trzy obszary:
1. centrum miasta:
— Rynek cze$¢ potnocna wraz z obiektami oraz obszarami starej zabudowy

stanowigcymi dziedzictwo kulturowe miasta migdzy innymi budynek boznicy



2.

3.

zydowskiej bractwa ,,Bet Hamidrasz” przy ul. Zielony Rynek 5, tereny dawnego getta
przy ul. Grabowej, Lapidarium na terenie starego cmentarza zydowskiego przy
ul. Adamowskiej i budynek dawnego domu kahalnego. Uktad urbanistyczny Starego
Miasta jest strefg scistej ochrony konserwatorskiej.
— Rynek cze$¢ potudniowa w szczegdlnosci kompleks zieleni, fontanna oraz alejki
spacerowe.
tereny rekreacyjne:
— Zalew: wodny zbiornik sportowo — rekreacyjny
— dolina rzeki Orzyc wraz z terenami do niej przylegtymi i terenami zalewowymi
— Park Sapera
— stadion miejski
— teren dawnej kolejki waskotorowej
— Skwer Dunski
osiedla mieszkaniowe:
— podworka przy ul. Mickiewicza S i Mickiewicza 8
— tereny wzdluz szeregu blokéw komunalnych przy ul. Mickiewicza
— tereny osiedla Polna, Grzanka, Potudnie
— ulice: Zachodnia i Bursztynowa

— tereny poprzemystowe (ul. Przasnyska, ul. Zrembowska).

Ww. obszary charakteryzuja si¢ problemami w sferach:

I

(98]

spolecznej: niekorzystne zmiany struktury ludnosci wg grup ekonomicznych (starzenie
sie spotecznosei), niski poziom dochodéw ludnosci w poréwnaniu z duzymi miastami
przy wzroscie kosztow utrzymania, poglebianie si¢ zréznicowania socjalnego, zagrozenie
wzrostu bezdomnosci, niewystarczajgca baza sportowo-rekreacyjna i kulturalna, niski poziom
korzystania z dobr kultury, niska aktywnos¢ $rodowisk lokalnych, wzrost liczby rodzin
z wyuczong bezradnoscig opiekunczo-wychowawcza.

gospodarczej: zahamowanie tempa wzrostu gospodarczego, obnizenie przychodow
i pogorszenie wynikow finansowych, upadlosci przedsigbiorstw, struktury bezrobocia
i trudnosci w jego przeciwdziataniu.

przestrzenno - srodowiskowej: ryzyko przestrzennej degradacji centrum miasta, ryzyko
pustostanéw w lokalach ustugowych, mato atrakcyjna przestrzef publiczna, znaczna liczba
zabytkéw - duze potrzeby konserwacji, hatasliwe giéwne ulice miasta, zanieczyszczenie
powietrza (zjawisko niskiej emisji), potrzeba dostosowania obiektéw do potrzeb o0sob

starszych i niepelnosprawnych.

W przytoczonym dokumencie strategicznym wyznaczono tez planowane rezultaty wzgledem

rewitalizacji. W zwigzku z tym wyznaczono cel nadrzedny rewitalizacji, ktéry zdefiniowano



nastgpujgco: ,stworzenie przestrzennych warunkéw do zréwnowazonego rozwoju Makowa
Mazowieckiego, ozywienie gospodarcze i spoteczne miasta w szczegdlno$ci potencjatu turystycznego
i kulturowego. Zaaranzowanie Rynku na potrzeby aktywizacyjne lokalnej spotecznosci. Powstanie

atrakcyjnego wizerunku miasta”.

Potrzebe rewitalizacji ww. obszarow wskazuje rowniez ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki” przyjete uchwatg Nr XXII1/141/2012
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 4 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Makdw

Mazowiecki.

W dokumencie tym wskazano, ze centrum miasta nadal, niemal w calosci, wymaga dziatan
zwigzanych z rewitalizacja i rehabilitacja. Przemawia za tym m.in. zty stan techniczny wielu obiektoéw
- w tym takze uznanych za zabytkowe, zdegradowane obiekty budownictwa mieszkaniowego,
degradacja infrastruktury technicznej (zwlaszcza drogowej), sposob zagospodarowania przestrzeni
publicznych. Gtéwne ulice i place miejskie, parki, tereny turystyczno - rekreacyjne tj. otoczenie
zalewu Makowskiego, wymagaja dzialan zwiazanych z porzadkowaniem przestrzeni, nadaniem
Jjej charakteru reprezentacyjnego a w niektorych wypadkach wrecz zagospodarowywania na nowo.
Strefa $rédmiejska, jako miejsce pracy, wypoczynku, a takze spotkan spotecznosci Makowa
Mazowieckiego, jest obszarem o szczegélnym znaczeniu nie tylko dla samych mieszkancéw.
Wyjatkowe walory historyczno — urbanistyczne (obszar centrum miasta jest wpisany do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego i objety Scista ochrong konserwatorska) moga odegraé
kluczowa role w promocji turystycznej Makowa Mazowieckiego. Stad potrzeba przeksztalcen
i dziataf majacych na celu rehabilitacje obszaru centrum wydaja si¢ mie¢ szczegdlnie istotne

znaczenie z punktu widzenia interesdw miasta.

b2

Ponadto nalezy wskaza¢, ze ,,Studium...” wsrdd strategicznych celéw rozwoju miasta wymienia
,ochrong dziedzictwa historycznego, obejmujaca m.in. ochrong ukfadu urbanistycznego oraz obiektéw
wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow, rewitalizacjg istniejgcej srodmiejskiej substancji
architektonicznej, a takze promocje¢ walorow architektoniczno — historycznych w skali ponadlokalnej -

regionalnej i krajowej”.

Zgodnie z art. 9 ust.l ustawy o rewitalizacji, za obszar zdegradowany mozna uzna¢ obszar ktory
znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych,
w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym

oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z nastgpujacych negatywnych zjawisk:



1. gospodarczych (w szczegdlnosci niski stopien przedsigbiorczosei, staba kondycja lokalnych

przedsigbiorstw);

2. $rodowiskowych (w szczegdlnosei przekroczenie standardow jakosci srodowiska, obecnos¢

odpadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska);

3. przestrzenno-funkcjonalnych (w szczegolnosci niewystarczajace wyposazenie
w infrastrukture techniczng i spoteczna lub jej zly stan techniczny, brak dostgpu
do podstawowych ustug lub ich niska jako$¢, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajacych sie funkcji obszaru, niski poziomu obstugi komunikacyjnej, niedobor lub

niska jakos¢ terendw publicznych);

4. technicznych (w szczegolnosci degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym
o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowanie rozwigzan technicznych,
umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegblnosci w zakresie

energooszczednosci i ochrony srodowiska).

Reasumujac, w $wietle art. 9 ust.1 ustawy o rewitalizacji za obszar zdegradowany mozna uznac trzy
obszary wyznaczone w ,,Planie Rozwoju Lokalnego dla Miasta Makowa Mazowieckiego na lata
2015 - 2022", z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, a takze wystepowania
nanim ponadto, co najmniej jednego z nastgpujacych negatywnych zjawisk: gospodarczych,

srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, badz technicznych.

Natomiast zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, teren rewitalizacji to obszar obejmujacy
calo$é lub czesé obszaru zdegradowanego, cechujacy sig szczegdlng koncentracja negatywnych
zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacje. Przy czym przy wyznaczeniu obszaru rewitalizacji nalezy pamigta¢ réwniez o tym,
iz obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez
wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary,

w tym podobszary nieposiadajace ze soba wspolnych granic.

Za obszary spehiajace powyzsze warunki i jednoczesnie wyznaczone jako obszary rewitalizowane
nalezy uzna¢:
1. centrum miasta:

— Rynek cze$¢ polnocna wraz z obiektami oraz obszarami starej zabudowy
stanowigcymi dziedzictwo kulturowe miasta miedzy innymi budynek boznicy
zydowskiej bractwa ,,Bet Hamidrasz” przy ul. Zielony Rynek 5, tereny dawnego getta
przy ul. Grabowej, Lapidarium na terenie starego cmentarza zydowskiego
przy ul. Adamowskiej i budynek dawnego domu kahalnego. Uktad urbanistyczny

Starego Miasta jest strefg scistej ochrony konserwatorskiej.



— Rynek czeg$¢ potudniowa w szezegodlnosci kompleks zieleni, fontanna oraz alejki
spacerowe.
2. tereny rekreacyjne:
— Zalew: wodny zbiornik sportowo — rekreacyjny
— dolina rzeki Orzyc wraz z terenami do niej przylegtymi i terenami zalewowymi
— Park Sapera
— Skwer Dunski
3. osiedla mieszkaniowe:
— podworka przy ul. Mickiewicza 5 i Mickiewicza 8

— tereny wzdluz szeregu blokéw komunalnych przy ul. Mickiewicza

Laczna liczba mieszkancow tych obszarow wynosi okoto 2 740 oséb (tj. okoto 28% mieszkancow
Makowa Mazowieckiego) oraz okoto 65 ha (tj. okoto 6,3% powierzchni calego Makowa

Mazowieckiego).

Majac na uwadze powyzsze, jako obszar rewitalizacji wyznacza si¢ obszar przedstawiony na mapie,

stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaty.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem procesu
rewitalizacji i rownoczesnie elementem niezbednym do przygotowania Programu Rewitalizacji dla
Miasta Makow Mazowiecki, ktory jest dokumentem koniecznym w przypadku ubiegania
sie o dofinansowanie projektow w zakresie rewitalizacji, w ramach Regionalnego Programu

Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020.

.
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Mapa i rewitalizacji Miasta Makéw Mazowiecki
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